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VEDR. PERSVEIEN 25 - OPPSTART AV DETALJREGULERING OG VARSLING AV
PLANPROGRAM

Vi viser til melding om oppstart av reguleringsplaed KU og varsling av planprogram for
Persveien 25 med hgringsfrist 29.01.2015, samtlbgpdauttalelser til tidligere planarbeid for
Persveien 25. Bydel Alna har ikke fatt saken tililngs men som nabo bergrer tiltaket bydelen.

Planomradet ligger i Bydel Bjerke pa grensen madé8yAlna. Planomradet utgjer et areal pa
55 927 m2 og bestar av gnr./bnr. 131/2, 63, 94,9609 118. Forslagsstiller gnsker & benytte
planomradet for oppfaring av et administrasjonshyggl kontor, verksteder, vaskehaller og
bussoppstilling for en andel av Ruters bybusstliegg vil eksisterende pilegrimsled bl
oppgradert fra sti til opparbeidet turvei.

Oppstart av planarbeid for planomradet er tidligexeslet (januar 2014), men da uten krav til
konsekvensutredning. Plan- og bygningsetaten éteiitid vurdert at planforslaget utlgser krav
til konsekvensutredning.

| henhold til Forskrift om konsekvensutredningealsttet redegjgres for falgene av ikke &
realisere tiltaket (O-alternativet). Alternativ Odefinert som forventet utvikling av eksisterende
situasjon. Plan- og bygningsetaten mener at endeégordnet vurdering av fremtidig bruk
etter gjeldende regulering ikke foreligger. Vurdgrav arealets brukbarhet og sannsynlighet
for opparbeidelse som grav- og urnelund drgfteBded-alternativet.

Alternativ 1 er utarbeidet ARCASA arkitekter for lRuas. Alternativet inneholder et
administrativt anlegg med kontor, vaskehall, veelisig oppstillingsplasser for buss.

Bydel Alna har fglgende merknader og innspill pbstart av detaljregulering og
planprogrammet:

Alternativ 1 — forslagstillers planforslag

Bydelen oppfatter Alternativ 1 i hovedsak a vagkeplanforslaget som ble varslet i 2014, og
som bydelen tidligere har uttalt seg negativijtil{ydelens brev av 13.02.2014 - oversendelse
av miljg- og byutviklingskomiteens vedtak i mgted2.2014, sak 2/14). Planomradets gverste
nivd omreguleres fra grav og urnelund. Turvei D krysser planomradet, er ikke
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opparbeidet som turvei i dag, men forslaget inkledepparbeidelse av turdraget til en ubrutt,
offentlig turveitrasé gjennom planomradet. Plankagik av nederste niva fraviker ikke fra
dagens bruk eller regulert formal (trafikkomradgearkering).

Ruter gnsker & benytte Persveien 25 til & imatekemmamov for forventet gkning av
bussparken i Oslo. Bydelen har forstaelse for Rutéfordringer med a finne egnet lokalisering
av anlegg for verksteds- og vedlikehold, samt omifad bussoppstilling innenfor et samlet
bussanlegg.

Lokaliseringen i Persveien ma imidlertid veies oppt belastningen anlegget pafarer
neeromradet, et omrade som allerede er meget blddtet med trafikk, stay og
luftforurensning. Bydelen papeker at et slikt aglégller ikke vil veere et positivt element i
framtidig byutvikling i naerliggende omrader nora feersveien som skal utvikles med hay
tetthet og arkitektonisk kvalitet.

Bydelen bemerker at det ikke er gnskelig med etiigie@v virksomheter som genererer mer
tungtrafikk i omradet, og som forsterker omradetsag harde karakter pa bekostning av
arealer som i dag fremstar som grgnne, og som ii@neutvikles som en viktig del av
gregnnstrukturen i en fremtidig byutvikling.

Bydelen viser videre til at det rett syd for Ulvphigen, i Stramsveien 196, allerede finnes en
tilvarende bussoppstillingsplass som belaster oetrééisen-Fjellhnus med tungtrafikk. Og det
er vel slik at bussoppstillingsplasser til en \gsad bar spres, dersom en gnsker & redusere

tomgangskjgringsdistansene.

O-alternativet

Alternativ O er i trad med bydelens tidligere araiefy og fortsatt det bydelen anser som mest
formalstjenlig arealbruk. Verdien og potensialetadet har som graviund og grannstruktur i
dag, og i en fremtidig byutvikling, ma vektleggeslv om planomradet i dagens situasjon ikke
anses ideelt som grav-/urnelund eller omrade fpholul pa grunn av stgy og forurensning.
Samtidig er det viktig a ivareta regulert turveé{dg Pilegrimsleden gjennom omradet.

Bydelen viser til at det i Oslo er mangel pa grasst, og i revidert utkast til Grgntplan for
Oslo star det at etablerte grav- og urnelunder gptettholdes og videreutvikles i sin rolle
som viktige grentomrader med stille parkpreg.

Bydelen har tidligere papekt at bevaring av Peesv@b som grgntareal, og eventuelt ogsa a
regulere naboeiendommene (Persveien 19 og 2tiptinfade, vil styrke grennstrukturen i
omradet, og et slikt grantbelte vil ha en viktigiksjon i en fremtidig byutvikling.

Planomradet inngar Hovinbyen som i forslag til myrkmuneplan, er avmerket som
utviklingsomrade i ytre by, hvor det vurderes aegutensial for byutvikling: «Hovinbyen
representerer en sveert viktig arealressurs forteéind av fremtidig vekst i et samordnet areal-
og transportperspektiv. | disse omradene vil deevaehov for stor innsats og det er knyttet
generelle bestemmelser til utviklingsomradene fsikée en bymessig utvikling med hgy
tetthet og gode omradekvaliteter.» | disse utvildiomradene er det krav om felles planlegging
for & legge til rette for en utvikling av gode og/fungerende omrader gjennom en koordinert
omradeplanlegging. Gjennom felles planlegging sledlbl.a. sikres avsetting av ngdvendig
areal til blagrann infrastruktur og god tilgjengglet, med prioritering av gang- og



sykkeltrafikk, sammenhengende gr@nnstruktur og-gagdyromstruktur, bade internt og til
tilstgtende omrader, skal sikres (jf. kommuneplaneestemmelser § 11.2).

Styrking av blagrgnne strukturer er sdledes enatebyutviklingsstrategi. | en framtidsrettet
baerekraftig byutvikling, som innebaerer en mer istearealbruk (fortetting) med krav til
arealer for uteopphold og sosial infrastruktunyaretagelse/etablering av grannstruktur en
forutsetning. Eksisterende grgnnstrukturer er earsviktig ressurs i fremtidig byutvikling, og
opprettholdelse av eksisterende grgnnstruktur $ettés i kommuneplanen som en del av
strategier og tiltak for & styrke blagrgnne struitu Groruddalen. Bydelen understreker at
planomradet i overordnede planer er ansett sonikéig del av et grantdrag, som bgr ivaretas
og videreutvikles, som en del av Groruddalens laldge struktur.

Arealbruken ma derfor vurderes ngye. Planomradekkegses pa som et isolert areal, men ses
i sammenheng med pagaende felles planlegging ainblgen. Bydelen forutsetter derfor at
planomradet ogsa vurderes i denne sammenheng.aéypépeker at planomradet er en del av
et areal mellom Ulvensplitten og Alnabanen somrefalitenfor planene for delomradene
Haraldrud og Ulven (og Breivoll), der det hadde tvaaturlig at dette arealet var omfattet av en
av disse planene.

Utredningstemaer og temaer som skal belyses i pmivelsen

Aktuelle utredningstemaer er de temaene som artitasvésentlig betydning for miljg og
samfunn. Fglgende utredningstemaer foreslas:

- Overordnete planer og mal

- Landskap og hovedgrep, stedsutvikling, fijernnegrvirkning

- Blagrgnn struktur, gangveiforbindelser

- Trafikk og transportbehov, trafikkanalyse

- Naturmangfold, dyre- og planteliv

- Bygge- og anleggsperioden

Folgende temaer vurderes av forslagsstiller a veteeante planfaglige temaer, men ansees
ikke & ha vesentlig betydning for miljg og samfufinisten ikke er uttgmmende.)

- Grunnstabilitet

- Miljgforhold, forurensing, stay og luftkvalitet

- Risiko- og sarbarhetsforhold

- Kriminalitetsforebygging

KU skal beskrive og vurdere de samfunnsmessigeiligmessige konsekvensene av a avvike
gjeldende kommunale planer for planomradet. Ovemiestemaer er i denne sammenheng for
sa vidt dekkende. Bydelen bemerker imidlertid &edte av de nevnte planene er eldre planer
som bydelen anser utdatert, og som skal erstattegeaplaner. Bydelen mener planforslaget
ma utredes og forholde seg til pAgaende planarbeidnder ny kommuneplan og planer for
Hovinbyen, ettersom bussanlegget planlegges pemhémemange ar (utover 2030).

Bydelens konklusjon og anbefaling

Det er ikke gnskelig med etablering av virksomheRgrsveien som genererer mer tungtrafikk,
og som forsterker omradets gra og harde karaktbekastning av arealer som i dag fremstar
som grgnne.

Tiltaket er i strid med kommunedelplan og lokaliseverordnet grgnnstruktur som vil kunne
bli et viktig omrade for opphold og rekreasjon ifeemtidig byutviklingsprosess i henhold til



forslag til ny kommuneplan. Verdien og potensialegalet har som graviund og grgnnstruktur i
dag, og i en fremtidig byutvikling, ma vektlegges.

En kortsiktig, midlertidig bruk av planomradet sikke er belastende for lokalmiljget, og som
ikke er til hinder for senere tilbakefgring/oppgeadg til grav- og urnelund (gregnnstruktur),
kan i prinsippet aksepteres. En omregulering qeahanent beslag av arealet til formalet
bussterminal el.l. kan vanskelig aksepteres.

Bydel Alna er derfor negativ til Alternativ 1 (plmslaget). Planomradet bar opprettholdes
som grgntareal, grav- og urnelund og turvei ogklegi som en del av grgnnstrukturen i
omradet.

Det gjares oppmerksom pa at melding om oppstaréguieringsplan med KU og varsling av
planprogram for Persveien 25, ikke er behandlettis@li bydelen, men denne uttalelsen er
utarbeidet i samrad med leder og nestleder i byuehailjg- og byutviklingskomite etter
delegert fullmakt fra komiteen.

Med hilsen
Tore Olsen Pran Antti-Jussi Andresen
bydelsdirektar spesialkonsulent
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